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Cette étude a pour objectif de présenter un retour d'expérience
sur les logements collectifs rénovés a basse consommation dans
le cadre des labels et des dispositifs régionaux visant le niveau
BBC-Effinergie rénovation.
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SYNTHESE

Le parc résidentiel francais', qui représente
33 millions de logements, est la deuxieme
source d'émission de CO2 en France. Il se
caractérise par un volume important de
résidences principales réparti entre des maisons
individuelles (15,6 millions) dont la plupart @
été construite avant 1975 et une proportion
importante de logements sociaux (33%) dans le
collectif (12 millions) au c6té des copropriétaires
(50%).

Conscient des enjeux environnementaux, mais
également sociaux et sanitaires au regard
des 5,8 millions de ménages qui ont recu un
chéque énergie en 2021, le Collectif Effinergie
a défini le label BBC-Effinergie rénovation en
20092 Il permet de réduire drastiguement les
consommations énergétiques et les émissions
de gaz & effet serre tout en assurant un confort
de vie de qualité.

Présent dans des textes de référence tels que
la loi relative & la transition énergétique pour
la croissance verte en 2015 ou la Stratégie
Nationale Bas Carbone en 2018, I'objectif
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d'un parc au niveau BBC & I'horizon 2050 est
repris dans de nombreuses études nationales
(ADEME-RTE?, ANRU*, ...), dans les fiches produits
des industriels, mais il est également au coeur
des politiques publiques portées par les Régions.
Cependant, si I'objectif & atteindre ne fait
plus débat, des interrogations subsistent sur
les moyens d'y parvenir : Des tfravaux de
rénovation globale en une ou plusieurs étapes
2 Quelles solutions techniques mettre en ceuvre
2 Quel modéle économique pour financer les
rénovations 2 La rénovation BBC répond-elle
aux enjeux climatiques 2...

Depuis 2009, |'Observatoire BBC, créé par
I'association Effinergie, en partenariat avec
I'ADEME et la Direction de ['Habitat, de
I'Urbanisme et des Paysages (DHUP), s’emploie
A valoriser cesrénovations basse consommation
et les acteurs associés. Il évalue leur faisabilité
technico-économique et mesure leurs impacts

"Habiter dans une société bas carbone - Shift Project — Octobre 2021

2Arrété du 29 septembre 2009

*Réduction des émissions de C02, impact sur le systéme électrique - Quelle contribution du chauffage
dans les batiments & horizon 2035 -ADEME — RTE - 2020

“Performance énergétique et environnementale dans les quartiers en renouvellement urbain - ANRU
-2021
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sur les objectifs environnementaux pris par la
France. Enfin, il confribue & I'élaboration des
futuresréglementations et labels dans le secteur
du bdatiment.

Dans ce contexte, I'Observatoire BBC apporte
en ce début d’'année 2022 un éclairage sur la
rénovation basse consommation deslogements
collectifs en France au travers de messages
clés:

Une rénovation BBC est une rénovation
bas carbone...

Comme pour les maisons individuelles, la
rénovation basse consommation deslogements
collectifs permet de réduire systématiguement
les émissions de GES. Concretement, ces
émissions atteignent 14 kg ég CO2/m2.an apres
travaux, soif une réduction des émissions par un
facteur 3,3.

... a faible impact énergétique...

En effet, la rénovation BBC des logements
collectifs permet de ne consommer plus que 79
kWhep/m2.an apres travaux, soit une réduction
des consommations initiales de 65%. La
production d'ECS et de chauffage demeurent
les postes les plus énergivores.

... qui s’articule autour de grands
principes

Une approche globale de la rénovation...
L'atteinte du niveau BBC nécessite une vision
globale du projet de rénovation. Elle implique
la participation de différents corps de métiers,
tout en ftraitant les interfaces (murs/baies,
...) et les interactions entre les différents lofs
(baies/ventilation, isolation/chauffage, ...).
En conséquence, 92% des projets renovés au
niveau BBC ont traité & minima cing des sept
postessuivants:lesmurs, lestoitures, les planchers
bas, les fenétres, le chauffage, I'eau chaude
sanitaire et la ventilation. Plus précisément, 50%
des rénovations BBC onft traité I'ensemble des
postes.

A défaut, il est indispensable d'inscrire les
travaux dans une feuille de route dite « BBC par
étapes » garantissant I'afteinte de I'exigence
dulabelinfine. L'appel a projetrecherche B2C2
précise la méthodologie & suivre pour garantir
une rénovation par étapes de qualité.

...Favorisant la sobriété...
Les fravaux sur l'enveloppe doivent é&tre
traités en priorité afin de réduire les besoins et

limiter les fuites d'air parasites. lls concernent
I'isolation thermique des parois et le fraitement
de I'étanchéité a I'air du bati.

Concretement, avec des résistances
thermiques de I'ordre de 4,2 m2.K/W pour les
murs, de 6,5 m2K/W en toiture, associées aux
remplacements des baies et aux traitements des
ponts thermiques, les déperditions thermiques
moyennes du bdatiment sont réduites par un
facteur 2,8 lors d'une rénovation BBC. En
parallele, la mobilisation de I'ensemble des
acteurs depuis la conception jusqu'a la mise
en ceuvre autour d'un fil conducteur, permet
d'avoir une perméabilité a I'air mesurée
moyenne de 0,99 m3/(h.m?) sous 4 Pa apres
fravaux.

...En installant des équipements efficaces
correctementdimensionnés, posés etentretenus
Face aux risques sanitaires et pathologiques,
I'installation d'un systeme de ventilation, le
plus souvent hygroréglable de type A ou B,
est devenue systématique dans le cadre des
rénovations BBC. La vérification de I'installation
et son entretien sont primordiaux afin de garantir
le renouvellement de I'air intérieur et d'évacuer
les polluants.

En I'absence de préconisations techniques
écrites dans le référentiel du label BBC-Effinergie
rénovation, on constate que 91% deslogements
collectifs rénovés sont chauffés au gaz (71%)
ou raccordés a un réseau de chaleur (20%).
On notera que cette répartition est impactée,
avec une part plusimportante de chauffage au
bois et de production d'ECS solaire, par les éco-
conditionnalités intégrées dans les dispositifs
d'accompagnement a la rénovation portés
par les collectivités territoriales.

...tout en plagant I'humain au cceur du projet
Dans le cadre d'une enquéte® , 80% des
européens interrogés associent la rénovation &
une amélioration du confort, de la santé et du
bien-étre. En I'absence d'une compréhension
fine de ces notions complexes, définies dans le
discours et les prafiques de chagque habitant
au quotidien, une approche uniquement
technique des travaux de rénovation
énergétique ne permettra pas de favoriser le
passage a I'acte ou de garantir des économies
d’énergie sur le long ferme.

SBaromeétre de I'Habitat Sain de Velux via «Rénovation : privilégier le confort pour atteindre I'efficacité
énergétiquen , Batiactu, 21/04/2016
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Un investissement maitrisé

L'analyse des rénovations révele des difficultés
a consolider des ratios économiques.

En effet, la premiere difficulté concerne la faible
communication des données économiques
par les équipes projets (maitrise d’ouvrage,
architecte, économiste, ...) pour des raisons
de confidentialités. Malgré une appétence
croissante des acteurs pour I'évaluation
économique des rénovations, peu d’'entre eux
souhaitent partager cette information lorsqu’ils
sonft sollicités.

Deuxieme difficulté : il n'existe pas de
décomposition économique partagée et
homogene permettant d’identifier les montants
liés a I'opération, aux fravaux de rénovation et
ceux dedies a la renovation énergéefique. Un
guide publié par I'Observatoire BBC en 2021 a
pour objectif de lever ce frein.

En conséquence, les ratfios économiques
étudiés sont issus d’échantilons de taille
restreinte présentant une forte dispersion autour
des valeurs moyennes.

Le montant de la rénovation énergétique a
basse consommation des logements collectifs
est estimé & 285 € HT/m?, soit pres de 21 000 €
HT par logement. Plus préciseément 50% des
opérations ont un montant compris entre 184 et
350 € HT/m?2.

On considere que 70% de l'investissement est
dédié aux travauxsurl’'enveloppe et 30% ciblent
la rénovation des équipements. Ce montant
varie en fonction de la classe DPE du batiment
avant travaux, de la période de construction et
du nombre de lofs traités dans le cadre de la
rénovation.

Perspectives

Dans un contexte de hausse du prix de
I'énergie’ , le label BBC-Effinergie rénovation
assure le réle de bouclier énergétique, social
et sanitaire, notamment pour les familles en
précarité  énergétique. Son déploiement,
soutenu principalement par les bailleurs
sociaux et les Régions dans le cadre de
dispositifs d’accompagnement technique et
financier, a été majeur en 2021 avec plus de
41 000 nouveaux logements engagés dans
une rénovation BBC, portant a 475 000 le
nombre total de rénovations a faible impact
énergétique et environnemental.

Depuis octobre 2021, Effinergie a publié
son nouveau label en rénovation. Il s'inscrit
dans une volonté de renforcer les exigences
environnementales, foutenintégrantdescritéres
historiques présents dansle neuf: étanchéité des
réseaux de ventilation, contrble des systemes

de ventilation, seuil sur la perméabilité a I'air de
I'enveloppe et écomobilité.

En 2022, I'association Effinergie a pour objectifs
d'ancrer le label BBC-Effinergie rénovation
dans les politigues publiques nafionales et
territoriales, de renforcer son réle d'animation
et de fédérer de nouveaux acteurs afin de
promouvoir les dynamiques permettant de
massifier la rénovation basse consommation et
bas carbone.

8 Bonnes raisons pour se lancer dans
une rénovation basse consommation

« Anticiperle calendrier progressif d'interdiction
de mise en location des passoires
énergétiques.

« Bénéficier d'aides financieres de [I'Etat et
de certaines collectivités, notamment les
Regions membres de I'association Effinergie.

« Diminuer les charges d’exploitation et celles
des locataires.

« Améliorer le confort du logement (thermique,
acoustique et visuel).

« Réduire les vacances locatives.

« Augmenter la valeur patrimoniale de son
parc locatif et de son logement en tant que
propriétaire’.

« Lutter contre le réchauffement climatique et
la précarité énergétique.

« Contribuer au développement économique
sur son territoire avec la création d'emplois
locaux non délocalisables?.

‘Le prix de I'électricité devait augmenter de 12 % en février 2022 sans la mise en place d'un bouclier
tarifaire de I'Etat et le gaz a augmenté de 12,6% au ler octobre 2021

La valeur verte des logements en 2019 — Publication : Septembre 2020 - Conseil supérieur du notariat
#Transition énergétique en Grand Est : quels impacts sur I'emploi local — Publication novembre 2020 —
Direction Régionale de I' ADEME Grand Est
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Consommation énergétique

79,7 kWhep/m®.an EACTEUR 3,4

Réduction des consommations par un
Emission de Gaz a Effet de Serre

1 kgéqCO2/m2.an FACTEUR 3'3

Réduction des émissions par un

Pertes thermiques
Réduites par un

FACTEUR 2,8

Etanchéité a I'air
m?3/(h.m?) sous 4 Pa

LES EQUIPEMENTS

85% de ventilation hygroréglable
de type B ou A

(71%) ou raccordés a un réseau de
chaleur (20%)

21% des projets ont changé leur
énergie de chauffage dans le
cadre de leur rénovation basse
consommation

|
|
|
|
|
|
|
91% des logements chauffés au gaz I
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FINANCIER

@ o OPERAITIO '
ENGAGEES DANS LABEL

UN BBC EFFINERGIE

LES PRINCIPAUX
ENSEIGNEMENTS

DES PRINCIPES
Concilier isolation et confort d’été

Assurer une étanchéité a I'air performante pour supprimer
les entrées d'air parasites

Assurer une ventilation performante pour un logement sain

Installer des équipements efficaces correctement

dimensionnés, posés et maintenus

Sensibiliser les acteurs du chantier aux risques de désordres
a I'interface des lots

L'ENVELOPPE

50% des projets rénovés ont une résistance
comprise entre

® Murs | 4,2 m2.K/W*

@ Toiture | 6,5 m2.K/W*
Plancher bas | 3,4 m2.K/W*

@ Baies | 1,4 m2.K/W*

1.2a1,5
m2.K/W

5 — *valeur moyenne
1,9 & 4 Y

m2.K/W

48a77
m2.K/W

LES BOUQUETS DE TRAVAUX

50% Interventions sur tous les lots
{chauifage. ventiafion, ECS s, foi ure. plancher, baies)

-3
Tous sauf baies

9% Tous sauf plancher bas 71%
Des rénovations BBC Effinergie
réalisées avec 4 bouquets

4%
Tous sauf
chauffage et ECS

Cependant, la rénovation basse consommation ne peut se
résumer a une solution dite « catalogue ». Elle nécessite une

approche multifactorielle (territoriale, énergétique, sociale,
sanitaire, ...) et spécifique & chaque projet
dedie d
o eloppe
c ac aedle
enovaftio cquineme
stique
RENOVES AU NIVEAU BBC EFFINERGIE
DANS LE CADRE DE DISPOSITIFS
DA PORTES PAR
° OVAIIO BB
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L'OBSERVATOIRE BBC

Créé en 2009, en partenariat avec le Ministere et I' ADEME, I'Observatoire BBC
est un outil au service des territoires et des acteurs de la filiere du batiment.
Plateforme numérique gratuite gérée par I'association Effinergie, I' Observatoire
BBC référence et étudie, en France, tous types de bdatiments (individuels,
collectifs et tertiaires) construits ou rénovés avec des exigences énergétiques et
environnementales exemplaires.

I www.observatoirebbc.org

Des enjeux

« Accompagner la généralisation des bdatiments a faibles impacts
énergétiques et environnementaux

« Massifier les opérations de rénovation basse consommation

« Valoriser le savoir-faire des professionnels

. Diffuser les bonnes pratiques et les expérimentations innovantes

. Identifier les besoins de formation

. Contribuer a I'élaboration des futures réglementations dans le secteur du
batiment

Un périmetre

« Le territoire national

. Les projets certifiés Effinergie

. Les lauréats des appels & projets issus des territoires

Des objectifs

« Publication d’études technico-économiques

« Publication de tableaux de bord des labels Effinergie

. Diffusion de fiches retours d’expériences

« Animation et promotion (conférences, ateliers, formation, ...)

« Etre un référent pour la filiére du batiment et les institutions

) ) g. ADEME
effinergie A Y

Liberté AGENCE DE LA

G TRANSITION
Egalité ECOLOGIOUE

Fraternité



http://www.observatoirebbc.org


s

I
<oy UL

Les chiffres clés

PLUS DE

4 000

BATIMENTS
REFERENCES

DONT

2060

OPERATIONS DE RENOVATION
BASSE CONSOMMATION

140 000

PAGES VUES
PAR AN



https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation/5951

1. LES ENJEUX DE LA RENOVATION

Le secteur du bdatiment représente 45% de la
consommation d’'énergie finale de la France
et plus de 25% des émissions de gaz O effet de
serre (GES)? . Le logement est, apres le fransport,
la deuxieme source d’émissions de CO2 au
niveau national. En conséquence, avec
seulement 1% du parc renouvelé chaque anné
par la construction de nouveaux logements,
la rénovation est un puissant levier afin
d’'atteindre les objectifs de neutralité carbone,
de sobriété énergétique, d'indépendance aux
énergies fossiles et de réduction de la précarité
énergétique.

Le parc résidentiel francais regroupe, au 1¢
janvier 2020, 36,6 millions de logements'®© dont
56% de maisons individuelles. Cependant,
depuis 2008, « le nombre de logements collectifs
construits augmente plus vite que celui des
logements individuels » mentionne Frédérique
Xélot dans Actualités Habitat, USH. On constate
également une proportion importante de
logements sociaux (30%)'" dans le collectif
aux cobtés des copropriétés qui demeurent
maijoritaires (50%).

PETInEa & JSA

Depuis plusieurs années, I'Etat a mis en place
une stratégie pour la rénovation énergétique
du parc existant avec la création du Plan de
rénovation énergétique de I'habitat (PREH) en
2013, la précision d'une ambition énergétique
dans la loi relative & la transition énergétique
pour la croissance verte en 2015 (LTECV) et
dans le Plan Climat de la France en 2017.

Plus récemment, le gouvernement a proposé
une Stratégie Nationale Bas Carbone (SNBC)
et alancé, en avril 2018, un Plan de rénovation
énergétique du bdatiment (PREB) qui propose
une feuille de route pour converger vers la
neutralité carbone et la réduction par un
facteur 4 des émissions de GES.

Ce plan confirme I'objectif d'avoir un parc de
batiments rénovés au niveau Batiment Basse
Consommation (BBC rénovation) d'ici 2050.

Enfin, la loi Climat et Résilience, publiée le
22 aolt 2021 a pour objectif d'accélérer
I'éradication des passoires thermiques en
intégrant notamment une réforme

?Source : Ministére de la Transition Ecologique
%Source : Etude Insee publiée dans Insee Focus n° 173
"'Source : Habiter dans une société bas carbone — Octobre 2021 - The Shift Project
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du diagnostic de performance énergétique
(DPE) avec une double exigence energie/
carbone et une définition de la rénovation
énergétique performante et globale —sans pour
autant I'associer a celle du BBC définie dans
I'arrété du 29 septembre 2009. En parallele,
elle impose & terme une obligation d’'audit
energétique lors des ventes de maisons ou
immeubles en monopropriétés considérés
comme passoires énergétiques et leur
interdiction de mise en location.

L'ensemble de ces mesures s'inscrivent dans un
contexte plus large, avec la présentation le 15
décembre 2021 parla Commission européenne
de sa proposition de révision de la directive sur
la performance énergétique des bdatiments
qui integre la creation de plans nationaux de
rénovation afin de converger vers un parc
immobilier & émissions nulles d'ici 2050.

L’'association Effinergie

Depuis sa création en 2006, |'association
Effinergie regroupe au sein de ses instances et
de ses groupes de travail une diversité d'acteurs
qui partagent des communs et portent une
vision :

Mobiliser les énergies pour la conception et la
massification de batiments a faibles impacts
énergétiques et environnementaux.

En conséquence, les missions de |'association
s'articulent autour de la création de labels,
la mise en place d'un retour d’expérience
via I'Observatoire BBC, et la promotion d’'un
lobby d'intérét général afin de faire évoluer
les réglementations. Elle anime un réseau
d’adhérents ayant pour objectifs de proposer
des espaces de paroles collaboratifs, une
capitalisation des bonnes pratiques et
I'émergence d'une intelligence collective au
service de la filiere du batiment.

Une relation de confiance entre I'Etat et
le collectif Effinergie

Depuis la création de [|'association en
2006, le collectif Effinergie a élabore,
en collaborafion avec [I'Etat, différents
labels préfigurateurs des réglementations
thermiques et environnementales,
notamment le d'Etat BBC en
rénovation'?.

label

La Direction de I'Habitat, de I'Urbanisme et
des Paysages (DHUP), I'ADEME et I'association
Effinergie ont créé, des 2009, I'Observatoire
BBC afin d'accompagner la montée en

compétence des professionnels au fil des
années et de bénéficier de retours d’'expérience
technico-économiques sur les rénovations et les
constructions exemplaires.

L'association Effinergie est également sollicitee
par le Ministere du Logement et le Ministere
de la Transition Ecologique et Solidaire
afin de bénéficier de son expertise (decret
tertiaire, définition du nouveau DPE, loi climat
et résilience, ...). Enfin, I'expérimentation
Effinergie Patfrimoine a été lancée en 2019 en
collaboration avec le Ministere de la Culture,
la DHUP et I'ADEME. Elle a pour objectif de
promouvoir la rénovation basse consommation
des batiments & caracteres architecturaux et
patrimoniaux.

Les labels Effinergie

L'élaboration du label BBC-Effinergie en 2007 fut
I'acte fondateur et fédérateur de I'association
Effinergie. Il a permis d'anticiper les exigences
de la réglementation thermique RT2012 et
de fédérer les acteurs autour d'un objectif
énergétique commun. En parallele, des 2011,
I'association a souhaité accompagner les
acteurs au sein d'une nouvelle démarche
en proposant les labels Effinergie+ et Bepos-
Effinergie 2013, préfigurateurs des bdatiments
a énergie positive.  Enfin, elle a lancé les
labels Effinergie 2017, intégrant des exigences
énergétiques et environnementales trois ans
avant la future réglementation RE2020. De
nouveaux labels seront publiés courant 2022
afin d'accompagner les maitres d’ouvrages
volontaires souhaitant s’engager au-dela de la
RE2020.

L'association a proposé un label des 2009,
définissant pour la premiere fois la notion
de « basse consommation » en rénovation.
II cible le marché de la rénovation dans
les secteurs résidentiels et tertiaires. Dans le
secteur résidentiel, ce label est obtenu si la
consommation énergétique conventionnelle
aprés travaux est inférieure a 80 kWhep/
m2.an'® modulée selon la zone climatique et
I'altitude. Par ailleurs, |'objectif principal de ces
rénovations est d’'associer une amélioration des
performances thermiques du batiment, tout en
proposant un logement confortable, économe
et sain.

Une nouvelle version, applicable depuis le 1e
octobre 2021, integre, en complément des
seuils définis dans I'arrété du 29 septembre 2009,
des exigences sur les émissions de gaz a effet
de serre, la qualité des réseaux de ventilation

10 Les logements collectifs rénovés
a basse consommation


https://www.observatoirebbc.org/
https://www.observatoirebbc.org/
https://www.effinergie.org/web/les-labels-effinergie/le-label-effinergie-patrimoine
https://www.effinergie.org/web/les-labels-effinergie/effinergie-renovation

et I'étanchéité a I'air du bdati. II comporte
également des volets sur I'adaptation au
changement  climatique, la  biodiversité
tout en encourageant la production locale
d’électricité et I'évaluation des consommations
d’énergies et d'émissions de GES associées
aux deplacements des habitants du logement
rénove.

2Arrété du 29 septembre 2009 relatif au contenu et aux conditions d'attribution du label « haute
performance énergétique rénovation
3En savoir plus : Les régles techniques du label

e Croix Berthaud - Obseryatoire BBC



https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation/9078
https://www.effinergie.org/web/index.php/les-labels-effinergie/effinergie-renovation
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Basse consommation & bas carbone

i

BASSE CONSOMMATION

Des objectifs de sobriété énergétique
exigeants et adaptés aux territoires

POUR LES LOGEMENTS

d'énergie primaire/m2.an” "o VY POUR LE TERTIAIRE
modulé selon la zone climatique a - .
et I'alfitude soit une consommation de
- ; inférieure a la consommation de référence
b
Qualité del'enveloppe —m — — — —m = = m —_ —_— e o e e e e e — — — — — — —
du batiment
m Un ni d'isolati par des seuils de perméabilité
n "'Ve‘?'U ; Isolation a I'air du batiment pour limiter
des parois exigeant les courants d'air parasites
BAS CARBONE
La strategie nationale ﬂ Les
: I . . - permettent en moyenne
fixe pour objectif de rénover le parc immobilier @
au en des émissions de gaz & effet de serre
Nouvelles exigences du labelpour = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = —
les émissions dues a I'énergie consommée
pour les batiments résidentiels pour les batiments non-résidentiels

ADAPTATION AU
CHANGEMENT CLIMATIQUE er SANTE DES OCCUPANTS

e oI, ET SYSTEME DE VENTILATION
Pour des batiments plus confortables .'gy. . :
en périodes de canicules i facteur e label en rénovation

solaire des parois vitrées des logements conditionné a l'obtention d'une étanchéité

doit étre inférieur ou égal au facteur solaire de closse.A suite g‘} une mesure de la
de référence perméabilité & I'air des réseaux

aérauliques*** et a un contréle des

- Q O £\ CCTRICITE RENOUVELABLE systemes de ventilation

i La production locale

est encouragée en permettant la prise en

compte de la production d'électricité renouvelable
dans le calcul de la consommation****

Recommandations . .

pour la préservation de 66 Vglorlsa_tlon des
labiodiversité B Utilisation dle rénovations BBC
pouvant étre prises en loutil ecomobilite possible sur I'Observatoire BBC

compte lors de la rénovation développé par Effinergie et via I'installation de plaques
du batiment et par la suite pour les batiments résidentiels mettant en avant la certification

* Consommation conventionnelle d'énergie primaire - tel que mentionée dans I'arrété du 29 septembre 2009

** Valeur majorée de 35 kWhEP pour les logements collectifs chauffés par effet Joule sous réserve de justification

**+ A l'exception des maisons individuelles équipées d'un systéme de ventilation mécanique simple flux et des logements équipés d'un systéme de ventilation hybride ou naturelle.
*** Dans la limite de 20 kWh d'énergie primaire/m?2.an pour les batiments résidentiels




La dynamique des labels Effinergie en

rénovation

Depuis le lancement du label BBC-Effinergie
rénovation en 2009, plus de 277 600 logements
sont en cours de certification. lls se répartissent
sur 3 625 opérations sur I'ensemble du territoire
national.

Apres deux années en refrait (2019 et 2020)
et un fort impact de la crise sanitaire, la
rénovation basse consommation a franchi un
cap en 2021. Ainsi, pres de 41 000 nouveaux
logements se sont engagés dans un label BBC-
Effinergie rénovation depuis janvier 2021, soit
une hausse de 48% par rapport & 2020 et de
20% par rapport a 2018, année de réféerence
avec 34 000 demandes.
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Figures 1 : Evolution du nombre de logements collectifs rénovés a basse
consommation
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En parallele, le nombre d'opérations a
fortement augmenté en 2021 (n=439) par
rapport a 2020 (n=337) confirmant un passage
a l'acte plus important sur cette année.

Ceregain est principalement dd d larénovation
des logements collectifs (+37% par rapport &
2020) et individuels groupés (+35% par rapport
a 2020). La dynamique s'est déployée durant
toute I'année 2021 avec 80 demandes au
premier trimestre, 100 au second ftrimestre,
120 au troisieme et 140 en fin d'année. En
parallele, la rénovation basse consommation
des maisons en secteur diffus en 2021 (n=34) est
enrecul de 19% par rapport & 2020 (n=42), tout
en demeurant la deuxieme meilleure année
depuis 2014 (n=39).

85% du marché de la rénovation basse
consommation en secteur résidentiel est
porté par la rénovation de programmes de
logements collectifs (n=3 092/3 625).

Plus précisément, 97,6% des logements rénovés
a basse consommation sont des logements
collectifs. lls regroupent 271 646 logements.

En parallele, le marché de la rénovation
des logements individuels ne représente
que 2,4% des logements rénovés a basse

consommation, soit 15% des opérations. s se
répartissent entre 252 opérations de rénovation
de logements groupés, soit 6 323 logements, et
281 rénovations de maisons en secteur diffus.

On constate que 77% des opérations, soit 81%
des logements, rénovées au niveau BBC sont
concentrées au coeur de 5 pdles régionaux.

Auvergne-Rhéne-

Figures 2 :Répartition géographique des logements BBC Effinergie
rénovation

lie-de-France Hauts de France

En effet, lesrégionslle de France (n=1096/3625),
Auvergne Rhdne Alpes (n=516/3625), Hauts de
France (n=358/ 3625), Grand Est (n=358/3625)
et Normandie (n=321/3625) concentrent
I'essentiel des projets de rénovation basse
consommation.

Cependant, cette répartition géographique
varie en fonction du type de batimentsrénovés.

En effet, 78% des opérations de logements
collectifs rénovés se situent en lle de France
(34%), Auvergne Rhéne Alpes (15%), Hauts de
France 11%), Grand Est (10%) et en Normandie
(7%) et plus particulierement au coeur de pdles

urbains.
Auvergne-Rhine-
Alpes

Bourgogne-
Franche
Comté
lle-de-France Houls de France Breta... !

Figures 3 :Répartition géographique des logements collectifs BBC
Effinergie rénovation

En parallele, une grande partie des opérations
de logements groupés rénovées 4 basse
consommation est située dans une moitié Nord
de la France. En effet, ces opérations sont
principalement localisées en Région Hauts de
France (37%) et Normandie (30%).
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Figures 4 : Répartition géographique des logements individuels groupés
BBC Effinergie rénovation

Enfin, les maisons en secteur diffus renovees
a basse consommations sont réparties sur
I'’ensemble desRégions avec une concentration
plus importante en Pays de la Loire (n=80/281),
Hauts de France (n=55/281), Auvergne-Rhéne-
Alpes (n=35/281) et lle de France (n=25/281).

lle-de-France
Houis de france

Bourg...
Mllhllﬂ Franc..
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H

Figures 5 : Répartition géographique des maisons en secteur diffus
en BBC Effinergie rénovation
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ACTUALITES

Découvrez les fiches retours d'expériences
publiées par I'Observatoire BBC

« 462 projets de logements collectifs

« 47 opérations de logements groupés

« 297 maisons en secteur diffus

Identifier les dynamiques fterritoriales de la
rénovation basse consommation sur le site de
I'Observatoire BBC.



https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation?obs_type=LC
https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation?obs_type=MIG
https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation?obs_type=MID
https://www.observatoirebbc.org/statistiques/tableau-de-bord-des-labels-effinergie?niveau=reno&demCertif=demandes&opeLogmnt=nbLogements&btn_executer=Filtrer&typeBat=def&regroupement=regroup_dep&type_carte=Logement&graphCumul=oui
https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation/10761

BBC Effinergie rénovation — Cité Dorat 2 - Begles (33) | Appel & projet régional — Région Nouvelle Aquitaine | Architecte : Lanoire & Courriand | MO : ICF Habitat Atlantique

2. LE CONTEXTE DE L'ETUDE

Le périmétre

Les projets étudiés dans le cadre de cette
étude sont des logements collectifs labelisés
BBC-Effinergie rénovation. En parallele, des
opérations lauréates d'appels 4 projets
réegionaux, soutenues par les Directions
Régionales de [I'ADEME et les Régions,
intégrant les exigences du label BBC Effinergie
en rénovation, ont été également prises en
compte.

Ces projets ont été rénovés sur le territoire
national entre 2009 et 2021.

Les objectifs

L'étude a pour objectifs de caractériser la
dynamique territoriale des labels Effinergie en
rénovation dans le secteur collectif, d'identifier
les solutions techniques (enveloppe et
équipements) mises en ceuvre dans le cadre
des rénovations basse consommation et de
spécifier les bouquets de travaux proposés et
les performances intrinseques du bdatiment
(consommation énergétique, émission de

Gaz a Effet de Serre, résistance thermique des
parois, étanchéité a I'air, ...) tout en associant
une analyse économique des projets.

Les cibles
Cette étude s'adresse a I'ensemble des acteurs
de la rénovation énergétique
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a basse consommation


https://www.observatoirebbc.org/images/bdd/fiche/jrbbc/FICHE%20TECHNIQUE%20192%20-%20Le%20Toux%20-%20Wingersheim%20-%202018.pdf
https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation/6992

L'échantillon de I'étude se compose de 677
batiments, regroupant 54 909 logements
rénovés au niveau BBC-Effinergie rénovation.

Au sein de notre échantillon, 82% des
batiments étudiés ont été rénovés dans le
cadre d'un label Effinergie. En parallele, 10%
d’entre euxsont deslauréats d'appel a projets
régionaux. Enfin, 7% des bdatiments étudiés
ont été lauréats d'un dispositif régional tout
en s'engageant dans une démarche de
certification.

Les bdatiments étudiés sont principalement
rénovés par des bailleurs sociaux (86%) portés
par des structures publiques (58%) ou privées
(42%). Enfin, moins de 9% des rénovations
concernent des copropriétés.

La répartition géographique des batiments
issus de notre échantillon est identique a celle
de l'ensemble des bdatiments rénovés en
France. Ainsi, 80% des bdatiments sont situés
en zone H1, 16% en zone H2 et 4% en zone H3.

— r—
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mHla mHlb mHlc mH2a mHZb mHZc mHEZd mH3

Figure 6 : Répartition géographique des batiments BBC Effinergie
rénovation au sein de notre échantillon et en France

Les limites et contraintes

Cette étude a été réadlisée en exploitant les
rapports  techniques (étude thermique et
fiche RSET'#) communiqués et validés par les
organismes cerfificateurs, les Régions et les
Directions Régionales de I'ADEME & la réception
du bdatiment. Les bureaux d’'études thermiques,
la maitrise d’ouvrage et les éventuels architectes
présents sur les projets de rénovation ont été
sollicités afin de collecter des informations
complémentaires (décomposition  financiere,
vidéo, photos, rapport des tests d'étanchéité a
I'air, ...) et d’enrichir le refour d’expérience de
chaque rénovation. En conséquence, la taille de
I'échantillon peut varier suivant les parameétres
étudiés en fonction de la capacité et de la
volonté des acteurs & communiquer les éléments
demandés. Cette étude est une photographie, &
un instant donné, du parc de logements collectifs
rénovés a basse consommation en France. Elle
apporte un éclairage sur ce marché a I'échelle
nationale sans pour autant étre représentative
de I'ensemble des projets rénovés en France.
En effet, I'étude ne prend pas en compte les
projets ayant atteint un niveau BBC rénovation
en dehors du cadre d'un label ou d'un appel a
projet régional.

1“RSET : Récapitulatif Standardisé de I'Etude Thermique


https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation/6992

3. LES PERFORMANCES DU BATIMENT

La consommation énergétique

La consommation énergétique réglementaire!'®
apres fravaux est de 79,7 kWhep/m?.an (n=674
projets).

Les projets s’engageant dans une rénovation
basse consommation ne se contentent
pas de converger vers I'exigence du label
BBC Effinergie rénovation'®. En effet, la
consommation se situe 20% en dessous du
seuill du label, ce qui équivaut a un écart de
-19.5 kWhep/m?2.an par rapport a I'exigence -
résultat également constaté dans I'étude!” sur
la rénovation BBC des maisons individuelles.

Par ailleurs, la rénovation basse consommation
permet de réduire la consommation
énergétique réglementaire d'un facteur 3,4,
equivalent a des economies d’'énergie apres
fravaux de 65%.

sCette consommation est égale & la somme des consommations des 5 usages réglementaires déduite
de I'éventuelle production locale d'électricité

Exigence : 80 kWhep/m?2.an pondéré de I'altitude et de la zone climatique.

7La rénovation BBC des maisons individuelles — 2021 - Effinergie — Observatoire BBC

Facteur 3.4
Zainde 5%

Consommafion (kWhep/m".an}
8
|

0 4 T T

Cepinifal Cep projet avec PV Cep projet sans PV

Figure 7 : Consommation énergétique avant/apres travaux
en logements collectifs

17 Les logements collectifs rénovés
a basse consommation

EMQ;[@S SNy DOUBPISOY:

L
g
<)
=
-
=
O
o

ol
.~
B
&
Q

l

>

a
-y



https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation/8180

L'objectif du label étant une exigence de
résultat, le facteur 3,4 est directement corrélé
d la consommation énergétique du batiment

avant fravaux (figure 3).
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Figure 8 : Corrélation entre la consommation énergétique initiale et le
facteur de réduction

Logiquement, la consommation énergétique
varie également en fonction de la localisation
du projet (zone climatique) et de son énergie
de chauffage.

Ainsi, la consommation énergétique moyenne
aprés travaux varie de 52,2 kWhep/m?2.an (zone
H3 — 29 projets) & 85 kWhep/m?2.an (zone H1b -
83 projets). Par aqilleurs, quelle que soit la zone
climatique, le gain entre la consommation
énergétique avant et apres travaux est de 65%
en moyenne.
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Figure 9 : Consommation énergétique et facteur entre la consommation
avant/apres travaux par zone climatique en logements collectifs

La consommation énergétique varie aussi en
fonction de I'énergie de chauffage. Elle fluctue
de 98 kWhep/m?2.an pour un chauffage au fioul
a 61 kWhep/m?2.an pour les logements chauffés
a I'effet joule.

Cep Cep Gain

Energie Nb avant aprés % Facteur
Bois 27 308 72 72,5 4,3
Effet Joule 9 278 61 76,2 4,4
Themgsg’“o' 15 340 73 723 5
Fioul 7 280 98 62,2 2,7
Gaz 479 278 80 66,5 3.5
Réseau 135 198 78 57,2 2,6

Figure 10 : Consommation énergétique par énergie de chauffage

Cependant, I'exigence du label dépendant
de la zone climatique, I'influence de I'énergie
de chauffage ne peut étre étudiée qu’'au sein
d'une zone climatique donnée.
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Figure 11 : Influence de I'énergie de chauffage sur la consommohon

énergétique au sein d'une zone climatique (exemple : H1q)

Les consommations relatives au chauffage
(48%) et a la production d'ECS (35%)
représententautourde 80%delaconsommation
énergétique réglementaire apres travaux,
quels que soient les équipements installés. La
part d’ECS peut varier de 24% a 58% en fonction
de la présence d'une installation d’ECS solaire
ou électrique. L'éclairage est le troisieme
poste de consommation : il représente 9% de
la consommation énergétique. La ventilation
et les auxiliaires représentent respectivement
6% et 3% des consommations réglementaires.
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Figure 12 : Répartition des 5 usages réglementaires suivant I'énergie de
chauffage et d'ECS en logements collectifs

Les émissions de GES

Les émissions de GES des logements collectifs
rénovés ont été calculées en se basant sur les
consommations énergétiques des 5 usages
réglementaires, |'utilisation des coefficients
d'émissions de GES par énergie issus de
I'expérimentation E+C- et sur une durée d'un
an. Elles sont exprimées en kgéqCO2/m?/an.

Comme pour les maisons individuelles, chaque
rénovation étudiée génere systématiquement
une réduction des émissions de GES apres
fravaux.
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Figure 13 : Emission des GES avant/aprés travaux en logements collectifs

La rénovation basse consommation des
logements collectifs est une rénovation bas
carbone. En effetles émissions de GES apres une
rénovation énergétique basse consommation
se situent en moyenne a 14 kgégCO2/m?/an,
correspondant d une réduction des émissions
de GES par un facteur 3,3.

Plus précisemment, 0% des émissions de GES
apres tfravaux se situent entre 4,8 kgéqCO2/
m2/an et 21,2 kgégCO2/m?/an.

o |_ _| o
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Figure 14 : Déciles, Quartiles, Médiane des émissions de GES en
logements collectifs

Ces niveaux d'émission de GES dépendent de
I'énergie de chauffage utilisée apres travaux.
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Figure 15 : Emission des GES apreés travaux par énergie de chauffage en
logements collectifs

Ainsi, les rénovations basse consommation
chauffées au bois (4,4 kgeqCO2/m?/an) et
a I'électricité (3,9 kgégCO2/m?/an) sont
logiguement moins émetirices de GES que
celles chauffées au gaz (16,7 kgeqCO2/
m2/an) ou au fioul (25,4 kgeqCO2/m?/an).
Enfin, les émissions de GES des bdatiments
raccordés 4 des réseaux de chaleur
dépendent de leur contenu carbone.
Elles afteignent 8,4 kgéqCO2/m?/an en
moyenne.

Facteur de

clEg(j][%Ze Energiv\e chauffage Nb rezdgcTion des
avant travaux apres travaux émissions de
GES
Effet Joule Thermodynamique 4 7.4
Bois 4 2,6
Effet Joule 5 2,6
Réseau de chaleur 5 2.1
Gaz 60 0.8
Fioul Gaz 10 4,2
Fioul 6 2,9
Gaz Bois 6 16,5
Réseau de chaleur 11 7.9
Gaz 296 3.4
ool s
Réseau de chaleur 101 2,4
Bois Bois 4 3.3

Figure 16 : Facteur de réduction des émissions de GES en logements
collectifs

Enfin, le facteur de réduction des émissions de
GES dépend de I'énergie de chauffage utilisée
avant et apres travaux.
Dans le cas des renovations avec une
conservation de I'énergie de chauffage, le
facteur de réduction des émissions de GES est
moyene de 3. Lorsque I'énergie de chauffage
est modifiee, ce facteur varie de
« 0,8 lors de I'installation d’une solution gaz en
lieu et place d'un chauffage a I'effet joule,
« A 16,5 lorsqu’une chaudiere bois remplace
la chaudiere gaz existante.

Les déperditions du batiment

Les déperditions moyennes du batiment (Ubat)
apres travaux sont de I'ordre de 0,69 W/(m2K),
supérieures de 58% a celles observées pour les
maisons individuelles rénovées (Ubat : de 0,45
W/(m2.K)).

2,00 4

Ubat (W/me.K

Ubat Avant ravoux
Figure 17 : Déperditions moyennes avant/apres tfravaux en logements
collectifs

Ubat Aprés vavaux

On constate que 50% des logements collectifs
rénovés possedent un Ubat compris entre 0,53
W/(m2K) et 0,81 W/(m2K).
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Figure 18 : Déciles, Quartiles, Médiane des déperditions moyennes apres
fravaux en logements collectifs

Les déperditions moyennes du bdatiment sont
améliorées par un facteur 2,8 en comparaison
avec la situation avant travaux, (Ubat : 1,84 W/
m?.K), soit un gain moyen de 58%.

Influence de la zone climatique et de I'énergie
de chauffage
Lesexigencesdulabel BBC-Effinergierénovation
étant pondérées par la zone climatique, il est
pertinent d’'analyser le niveau des déperditions
moyennes (Ubat) dans chaque zone.
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Figure 19 : Déperditions moyennes avant et aprés travaux par zones
climatiques

Ainsi, les déperditions moyennes évoluent en
moyenne de 0,52 W/(m2K) en zone H2d ¢ 0,74
W/(m2K) en zones H1a et H2a.

Les coefficients de conversion entre les énergies
primaires et finales variant pour chaque énergie
dans la réglementation existante, les choix du
systeme de chauffage et d’ECS impactent le
niveau requis sur I'enveloppe pour atteindre
I'exigence du label. Ainsi, les déperditions
moyennes varient en fonction de I'énergie de
chauffage présente apres les tfravaux.
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Figure 20 : Déperditions moyennes apres travaux en fonction de I'énergie
de chauffage

En effet, elles évoluent de 0,46 W/(m2K) pour
un batiment rénové et équipé d’'un chauffage

électriqgue a 0,78 W/(m2.K) pour un batiment
raccordé a un réseau de chaleur. En parallele,
les logements chauffés au bois et au gaz ont
des déperditions moyennes de I'ordre de 0,68
W/(m2K).

Les pertes thermiques

Dans le cadre d'une rénovation basse
consommaftion, les pertes thermiques,
ramenées 4 la surface réglementaire du
logement, sont reduites d'un facteur 2,85 apres
fravaux.

Les principales pertes thermiques apres fravaux
emanent des baies (36%), des murs extérieurs
(28%) et des ponts thermiques (22%).

» Murs
» Combles/Rampants

Brortes

Figure 21 : Répartition des pertes thermiques par parois aprés
fravaux en logements collectifs

Le poids des pertes par les ponts thermiques
varie en fonction du nombre d'étages et des
solutions d'isolation mises en oceuvre dans les
batiments rénovés.
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Figure 22 : Evolution du % des pertes par les ponts thermiques en fonction
du nombre d'étages et des solutions d'isolation

Les pertes parles ponts thermiques représentent
27% des pertes totales lors d’une isolation
par l'intérieur. Elle chute logiquement & 21%
lorsqu’une isolation par I'extérieur a été mise
en ceuvre. Par ailleurs, on constate que ce
pourcentage demeure relativement stable lors
d'une isolation par I'extérieur, quel que soit le
nombre d’'étages du bdatiment rénové, alors
qu'il augmente graduellement dans le cas
d'une isolation par I'intérievur.

La perméabilité a I'air mesurée
La qualité de mise en ceuvre des matériaux et
des équipements est une condition sine qua
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none pour afteindre les objectifs énergétiques
et environnementaux d'une rénovation basse
consommation.

Afin de fédérerles acteurs autour de cet objectif
commun, le label BBC Effinergie rénovation
impose une mesure de perméabilité a I'air pour
tous les logements a réception des travaux.
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Figure 23 : Perméabilité & I'air mesurée aprés travaux en collectif

Si le label ne préconise pas de valeur cible, la
valeur mesurée, exprimée par le coefficient
Q4Pa-surf, doit étre inférieure ou égale a la
valeur utilisée dans I'étude thermique.

Sur notre échantillon (n=132), la perméabilité
a I'air mesurée moyenne est de 0,99 m?/
(h.m?) sous 4 Pa. Plus precisemment, 90% des
logements ont une perméabilité a I'air mesurée
comprise entre 0,64 et 1,3 m3/(h.m?) sous 4 Pa.
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Figure 24 : Déciles, Quartiles, Médiane de la perméabilité & I'air mesurée
aprés fravaux en logements collectifs

En paralléle, sur 39 projets référencés, le n50 est
proche de 2,55 vol/h.

Les caractéristiques architecturales
Dans cette étude, la compacité est définie
par le rapport entre la surface des parois
extérieures et la surface du batiment. Ainsi, &
surface chauffée identique, plus un bdatiment
est compact, plus la surface des parois
déperditives est faible.
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Figure 25 : Compacité des batiments rénovés & basse consommation
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Sur notre échantillon, la compacité se situe
autour de 1,5 apres travaux. Elle est identique &
celle avant travaux (1,42). Elle est logiquement
meilleure a celle des maisons individuelles
(2,6) et relativement proche des bdatiments
d’'hébergements (1,9) et des bureaux (1,3) qui
présentent une architecture plus compacte
que celles des maisons individuelles ou des
batiments d'éducation (2,2).

La surface moyenne (SHON RT) des logements
aprées rénovation est de 78 m2. On constate
que 50% des projets rénovés ont une surface
comprise entre 67 m? et 88 m2.
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Figure 26 : Déciles, Quartiles, Médiane de la surface des logements
rénovés en logements collectifs

80% de ces logements sont situés dans des
batiments de 1 a 7 étages. Plus précisément,
les deux tiers des logements engagés dans un
label BBC-Effinergie rénovation sont dans des
immeubles de 3 a 6 etages.
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Figure 27 : Répartition des batiments collectifs en fonction du nombre
d'étages
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4. LENVELOPPE

Les murs extérieurs

94% des batiments, issus de notre échantillon,
composé de 653 bdatiments de logements
collectifs, ont rénové leurs murs extérieurs. Ces
batiments sont construits principalement en
béton (58%), en pierres (17%), en briquess (10%)
et en parpaings (8%).

Répartifion des matériaux en collectif

1%

m Autre
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Figure 28 : Repartition des materiaux de construction des projets renoves
en logements collectifs

Cette répartition évolue en fonction des lieux
de construction. Ainsi, les batiments en pierres
sont majoritaires en zone H2d alors que plus de
50% des opérations sont constuites en béton en
zones H1 et H3.
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Figure 29 : Répartition des matériaux de construction par zones
climatiques pour les logements collectifs

Par ailleurs, les matériaux de construction
ont évolué au fil du temps. Pres de 50% des
batiments de notre échantillon construits avant
1948 ont une structure en pierre. En parallele,
I'usage du béton devient largement majoritaire
dans les différentes périodes suivant la seconde
guerre mondiale.
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Figure 30 : Répartition des matériaux de construction par années pour les
logements collectifs

Les batiments rénovés a basse consommation
ont bénéficié d'une isolation par I'extérieur'®
dans 57% des projets.

En parallele, 33% ont été isolés par I'intérieur'
et 10% des projets ont associé une ITE & une ITl,
le plus souvent présente avant les tfravaux.

On constate que les solutions mises en ceuvre
pour isoler le batiment dépendent du matériau
de construction.
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Figure 31 : Type d'isolation des murs extérieurs en fonction du matériau de
construction en logements collectifs

Les bdtiments construits en pierres sont
majoritairement isolés par l'intérieur (78%)
alors les consfructions en béton sont isolées
par I'extérieur dans 68% des cas. En parallele,
14% des facades ont bénéficié d'une double
isolation (ITI+ITE). Enfin, les logements en
parpaings et en briques bénéficient d'une ITE
dans 55% des cas — I'lTI étant mise en ceuvre
dans pres de 35% des réenovations.

93% des murs sont isolés avec du plastique
alvéolaire (54%) et de la laine minérale (39%).

L'utilisation des écomatériaux, représentés
principalement par la fibre de bois, la ouate
de cellulose, le chanvre et la paille, demeure
marginale. En effet, ils ne sont utilisés que dans
3,5% des projets. Ce taux monte a 12% pour
les projets rénovés dans le cadre des dispositifs
régionaux et chute a 2% pour les projets
certifies. Ce résultat est le fruit de deux facteurs
principaux : des politiques publiques portées par
les Régions qui incitent les maitres d’ouvrages
a isoler avec des écomatériaux via des aides

financieres et I'apétence de certains maitres
d’ouvrage pour les écomatériaux.
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Figure 32 : Type d'isolants mis en ceuvre suivant I'origine du projet

Les isolants de type plastigue alvéolaire
(polystyrene expansé, et tous autres types de
polystyrenes, ..) sont principalement proposés
(62%) dans le cadre d'une ITE, devant la laine
minérale (32%). A contrario, la laine minérale
est plébiscitée lors d'une isolation par I'intérieur
(61%) devant les plastiques alvéolaires (29%).
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Figure 33 : Isolants mis en ceuvre suivant les solutions d’isolation en
logements collectifs

Seulement 2% des projets isolés par I'extérieur
utilisent des écomatériaux. Ce taux monte a 7%
siune [Tl a été mise en ocsuvre.

Résistance thermique des murs
La résistance thermique moyenne des murs
extérieurs apres travaux est de 4,2 m2.K/W sur
notre échantillon (n=673). Plus de 50% des parois
rénovées ont une résistance comprise entre 3,6
m2.K/W et 5 m2.K/W.

- o

e

0 2 4 6 & 10

Figure 34 : Déciles, Quartiles, Médiane de la résistance des murs extérieurs
en logements collectifs aprées travaux

Sur un second échantillon plus restreint (530
projets avec un état du batiment avant tfravaux
connu), la résistance thermique initiale (1,05
m?2.K/W) est renforcée par un facteur 6,7 apres
les fravaux de rénovation basse consommation.

'8|TE : Isolation par I'extérieur
"?ITl : Isolation par I'intérieur
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Figure 35 : Résistance des murs extérieurs avant/apres rénovation en
logements collectifs

Enfin, la résistance des murs extérieurs apres
travaux dépend également du type d’isolation
mis en ceuvre. Ainsi, elle varie de 4 m2.K/W lors
d'une ITl & 4,3 m2.K/W avec une ITE. Elle atteint
une performance de 5,3 m2K/W quand une ITE
et une ITl sont mises en ceuvre simultanément.

Les toitures
Sur nofre échantillon, 89% des projets étudiés
ont rénové leurs toitures.

Les bdtiments collectifs étudiés possedent
principalement des toitures terrasses (60%)
dont 3% sont végétalisées. En parallele 26% des
toitures sont des combles et 13% des batiments
ont des rampants.

Deux matériaux sont majoritairement utlisés pour
I'isolation des toitures. En effet, 93% des projets
sont isolés avec du plastique alvéolaire (49%)
ou de la laine minérale (44%). Les écomatériaux
n’ont été mis en ceuvre que dans 4% des projets.
Dans ce cas, la ouate de cellulose (2,9%) et la
filore de bois (1,3%) sont principalement ufilisées.

Comme pour l'isolation des murs extérieurs,
la proportion de projets isolés G base
d'écomatériaux varie en fonction de I'origine
du projet. Ainsi, 18% des laureats d'appels &
projets régionaux ont utilisé des écomatériaux
alors qu'ils ne sont que 4% dans le cadre d’'une
labélisation.

Ceriifie Appel & projet
Figure 36 : Répartition de I'isolant de toiture suivant I'origine du projet en
lgoements collectifs

Résistance thermique des toitures

Sur notre échantillon composé de 671 projets,
la résistance thermique moyenne des toitures
est de 6,1 m2K/W apres tfravaux (avec ou sans
intervention sur la toiture). Elle atteint 6,5 m2.K/W
sionne considere que les projets ayant bénéficié
d’une rénovation de leur toiture (n=576).

Plus précisement, 50% des toitures ont une
résistance comprise enfre 4,8 m2K/W et 7,7
m2.K/W.
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Figure 3/ : Declles, Quartiles, Mediane de la resistance des toitures en
logements collectifs aprés travaux

Sur un second échantillon plus restreint (441
projets) avec un état du bdatiment avant
fravaux connu et une intervention réalisée sur
la toiture, la résistance thermique initiale (1,9
m2.K/W) est renforcée par un facteur 7,7 apres
les tfravaux de rénovation basse consommation
permettant ainsi de réduire considérablement
les pertes thermiques (R=6,5 m2.K/W).
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Figure 38 : Résistance des toitures avant/apres rénovation en logements
collectifs

La résistance des toitures aprés travaux varie
en fonction de leurs typologies. En effet, les
résistances des combles (7,5 m2.K/W) et des
rampants (6,9 m2.K/W) sont supérieures a celles
des ftoitures terrasses (5,9 m2K/W) apres les
travaux de rénovation.

Les planchers bas

Lesbatiments de notre échantillon sont construits
sur une grande diversité de planchers. En effet,
31% d'entre eux possedent une dalle donnant
sur un sous-sol, mais également sur un local non
chauffé (20%), un terre plein (17%) ou un vide
sanitaire (14%). Seulement, 8% des planchers
donnent sur I'extérieur.

71% des planchers bas ont bénéficié d'une
rénovation énergétique.
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Pourdesraisonsd’accessibilité et/outechniques,
ce taux est inférieur a 70% pour les batiments
construits sur terre plein (70%) ou vide sanitaire
(64%). Il atteint des taux plus élevés pour les
dalles donnant sur I'extérieur (89%), des locaux
non chauffés (77%) ou des sous-sol (74%).

L'isolation a été réalisée principalement avec
du plastigue alvéolaire ou de laine minérale
en fonction de I'accessibilité et des types de
planchers bas. Ainsi, on reléeve une majorité
d'isolation sous chape pour les planchers bas
sur ferre plein et une isolation en sous face de
dalle pour les planchers donnant sur un sous-sol
OuU Sur un vide-sanitaire.
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Figure 39 : Isolant ufilisés suivant le type de plancher bas

R 2%

Résistance thermique des planchers

bas

Sur notre échantillon (565 projets), la résistance
thermiqgue moyenne des plancher bas est
de 3,06 m2K/W aprés travaux (avec ou sans
intervention sur le plancher). Elle atteint 3,4
m2.K/W si on ne considere que les projets ayant
bénéficié d'une rénovation de leur plancher
(n=436).

Plus précisément, 50% des planchers ont une
résistance comprise entre 1,9 m2K/W et 4
m?2.K/W.
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Figure 40 : Déciles, Quartiles, Médiane de la résistance des planchers en
logements collectifs apres travaux

Sur un second échantillon plus restreint (330
projets) avec un état du bdatiment avant
travaux connu et une intervention réalisée sur le
plancher, la résistance thermique initiale (1,17
m2.K/W) est renforcée par un facteur 4,3 apres
les fravaux de rénovation basse consommation
permettant ainsi de réduire considérablement
les pertes thermiques (3,3 m2.K/W).

La résistance des planchers apres travaux varie
en fonction de leurs typologies. En effet, la

résistance des planchers bas donnant sur terre-
plein (2,6 m2K/W) est nettement inférieure &
celle donnant sur des locaux non chauffés (3,6
m2.K/W), I'extérieur (3,4 m2K/W), des parkings
(3.2 m2.K/W) ou des vides sanitaires (3,1 m2.K/W)
apres les tfravaux de rénovation.
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Figure 41 : Résistance des planchers avant/apres rénovation en
logements collectifs

Nb de projets

Les baies

Dans notre échantillon, 83% des fenétres ont
été rénovées dans le cadre des fravaux de
rénovation énergétique.

Aprés rénovation, les logements collectifs sont
équipés principalement de menuiseries en PVC
(65%) et bois (22%).

m Alumiium

Alu & rupiure de pont
u Bois
n Mixde |boisfalu)
wFVC

Figure 42 : lypes de menuiseries apres renovation en logements collectifs

Les menuiseries en aluminium représentent 13%
des chassis installés dont 7% sont en aluminium
A rupteurs de ponts thermiques.

On constate que la répartition des technologies
dépend également del’origine des projetsavec
une présence plus importante des menuiseries
en bois et bois/aluminiuim dans le cadre des
projets lauréats des dispositifs régionaux (35%).

100%

0%

80%

T0%

0% nFVC

= Mixte [poifalu)

0% 1 u Bois

40% Alu & rupturs de pont

Alumiri
il u Aluminium

0% 4

Cerffié ' Appel & projet
Figure 43 : Répartition des baies suivant I'origine du projet en
logements collectifs
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Par ailleurs, 4% des fenétres installées dans le
cadre d'une rénovation basse consommation
sont équipées de triples vitrages. Elles sont
majoritairement installées en zone H1 (3,7%)
et dans des bdatiments lauréats de dispositifs
régionaux (16%). En parallele, seulement 3% des
projets certifiés sont équipés de triple vitrage.

Performance thermique des baies

Sur notre échantillon (665 projets), la
performance des menuiseries (Ujn) est de 1,53
W/m?2 K aprés travaux (avec ou sansintervention
sur les baies). Elle atteint 1,43 W/m2K si on ne
considere que les projets ayant bénéficié d'une
rénovation de leur baies (n=511).

Plus précisément, 50% des baies rénovées ont
une performance comprise entre 1,25 W/m2K
et 1,49 W/m2K.

0 0.5 1 15 2 2,5 3 35
Figure 44 : Déciles, Quartiles, Médiane de la performance des baies en
logements collectifs aprés travaux

Sur un second échantillon plus restreint (500
projets) avec un état du bdatiment avant
travaux connu et une intervention réalisée
sur les baies, la performance initiale (3,07 W/
m?2.K) est renforcée par un facteur 2,3 apres les
travaux de rénovation basse consommation
permettant ainsi de réduire les pertes thermiques
(1,4 W/m2K).
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Figure 45 : Performance des fenétres (Ujn) avant/apres tfravaux en
logements collectifs
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5. LES EQUIPEMENTS

La ventilation

L'échantillon étudié (n=643) se caractérise
par une majorité de logements avant travaux
dépourvue de systeme de ventilation (38%)
ou ayant une ventilation naturelle par conduit
(11,5%). En parallele, certains d’entre eux
sont équipés d'une ventilation mécanique
automatique (27%) ou simple flux (20%) avant
rénovation.Cependant, cetterépartitionévolue
au cours des années et des réglementations en
vigueur sur la ventilation.

97% des logements collectifs étudiés ont rénové
ou remplacé leur systeme de ventilation dans le
codre des travaux de rénovation BBC-Effinergie.

%

- -
8% . .

0%

0%

: .

- -
0%

crique aute M Mécarnique simpie flux

B Ouveriure de fenétres B Notwelle par conduit
Figure 46 : Systeme de ventilation dcns Ies logements collectifs avant
fravaux par période de constfruction

lls sont désormais principalement équipés d'une
ventilation mécanique simple flux hygroréglable
de type B (68%) ou A (17%). La ventilation double
flux ne représente que 3% des systemes installés
dans le cadre d'une rénovation BBC-Effinergie
en logements collectifs. L'efficacité théorique
moyenne de I|'échangeur de la ventilation
double flux est de I'ordre de 84%.

Tout en demeurant minoritaire, on constate
que I'origine du projet (labelisé ou lauréat d'un
dispositif régional) a un impact sur le type de
solution mise en ceuvre.
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Figure 47: Type de ventilation avant/aprés travaux en
ogements collectifs
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En effet, méme si la ventilation hygroréglable
de type B demeure largement majoritaire
qu’elle que soit I'origine du projet, on constate
qgue les solutions a double et simple flux sont plus
présentes dans les projets lauréats en Région
(respectivement 11% et 13% ) que dans les
batiments certifiés (respectivement 2% et 6%)
au détriment des systemes hygroréglable de
type A.

Le chauffage et la production d’ECS.

86% des logements collectifs étudiés ont rénovée
ou remplacé leur systeme de chauffage dans le
cadre des tfravaux de rénovation BBC-Effinergie.

Plus de la moitié (70%) des logements collectifs
étudiés dans notre échantillon sont chauffés au
gaz apres fravaux.
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Figure 48: Energie de chauffage apres travaux dans les logements
collectifs

En parallele, 20% des bdatiments etudiés sont
raccordés a un réseau de chaleur urbain dans
le cadre des rénovation BBC-Effinergie. Le
chauffage au bois (4%) et électrique directe
(4%) demeure marginal.

84% des chaudieres gaz installées sont des
chaudieres gaz a condensation. Plus de la
moitié des batiments rénovés sont chauffés par
deschaudieres collectives et 41% deslogements
sont équipés de chaudiéres individuelles. Elles
assurent la production de chauffage et d’ECS
dans 85,5% des rénovations. En paralléle, 10,5%
des projets sont équipés d'une installation
solaire : 1,2 m? de panneaux par logement pour
un taux de recouvrement moyen de 40%. Enfin,
4% des rénovations integrent une production
d’'ECS via un ballon électrique (2,5%) ou
thermodynamique (1,5%).

Par ailleurs, 92% des chaudieres sont associées a
desradiateurs munis derobinets thermostatiques
—les planchers chauffants n'étant conservés ou
rénovés que dans 8% des projets.

Dans le cas des bdatiments raccordés au
réseau de chaleur (20%), les sous-stafions sont
majoritairement associees G de nouveaux

radiateurs (75%) ou a des planchers chauffants
(24%).

Dans 84% des cas, les sous-stations assurent
le chauffage et la production d'ECS. Des
panneaux solaires sont présents dans 6% des
renovation BBC-Effinergie (0,8 m? par logement
en moyenne). Enfin, 6% des projets combinent
une production d’'ECS par une solution gaz et
un chauffage via le réseau de chaleur urbain.
La production d'ECS par une solution électrique
demeure marginale (3%).

Les chaudieres boisinstallees dansleslogements
collectifs (4%) assurent également la production
d'ECS dans 55% des cas. En parallele, les maitres
d'ouvrage privilégient une production d'ECS
par des chaudieres au gaz (18,5%) ou par des
panneaux solaires (15%). Les autres projets sont
équipés de ballons thermodynamiques.

62,5% des projets chauffés a I'électricité (4%)
ont installé une solution thermodynamique. I
s'agit principalement de pompes a chaleur air/
eau plancher ou eau/eau VCV. Les solutions
thermodynamiques assurent la production
de chauffage et d'ECS dans 36% des projets
rénovés a basse consommation. En parallele,
29% des bdatiments rénovés ont associé une
production d'ECS solaire avec une pompe a
chaleur. Enfin, des ballons électriques (28%) et
des chaudieres gaz (7%) assurent egalement
la production d'ECS en complément du
chauffage thermodynamique.

Les chaudieres fiouls (1%) présentent dans
les logements collectifs rénovés assurent la
production de chauffage et d'ECS dans 86%
des cas (n=6/7). En parallele, une production
solaire a eté installée sur un projet (n=1/7).

Différents facteurs ont tendance a modifier les
solutions énergétiques mises en ceuvre

« L'origine du projet :

Les logements collectifs rénoves dans le
cadre des appels a projets régionaux et
des certifications présentent des répartitions
différentes pour |'énergie de chauffage.
En effet, si le gaz et le réseau de chaleur
sont les deux principales sources d’énergie
utilisées, la part du gaz chute de 73% a 53%
dans les logements lauréats d’appel a projet
regionaux, en faveur d’'un chauffage au bois
(18%).
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Figure 49 : Energie de chauffage apres travaux dans les logements
collectifs suivant I'origine du projet

En parallele, on constate que la part d’ECS
produite & partir d'une solution solaire est
largement supérieure dans les projets rénovés
lauréats des dispositifs régionaux (40%) a celle
des bdatiments certifies (7%). Ce resultat est
le fruit, en partie, des éco conditionnalités
infégrées dans les reglements des appels a
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Figure 50 : Energie d'ECS aprés travaux dans les logements collectifs
suivant I'origine du projet

« La localisation du batiment

Le chauffage au gaz demeure majoritaire
dans I'ensemble des zones climatiques &
I'exception de la zone H3 ou les solutions bois
et électrique se déploient. En parallele, les
batiments sont davantage raccordés a un
réseau de chaleur en zone H1a, Hic et H2b
que dans les autres zones climatiques.
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Figure 51 : Energie de chauffage en fonction de la zone climatique pour
les logements collectifs rénovés & basse consommation

Le changement d’énergie de chauf-
fage

21% des projets etudiés dans notre eéchantillon
ont modifié leur énergie de chauffage lors des
travaux de rénovation. Ce taux avoisine les 40%
en logements individuels.

Il varie en fonction de I'énergie de chauffage
présente avant les travaux. Ainsi :

* 88% des projets chauffés a I'effet joule direct
avant fravaux ont changé leur énergie de
chauffage en installant une chaudiere gaz a
condensation (75%), en se raccordant a un
réseau de chaleur (7%) ou G une chaudiere
a bois (6%). En parallele, 6% ont installé une
solution thermodynamique. Les autres projets
ont conservé la solution & effet joule.

* 74% des projets initialement chauffés au fioul
ont changé leur énergie de chauffage en
installant principalement une chaudiére gaz
a condensation (57%) ou une chaudiere a
bois (17%).

* 29% des projets équipés d'une solution
thermodynamique I'ont remplacée par une
chaudiere gaz. 71% des projets ont conservé
leur énergie de chauffage.

* 6% des projets initialement chauffés au gaz
ont changé leur énergie de chauffage suite
a un raccordement a un réseau de chaleur
(3%), I'installation d'une chaudiere bois (2%)
ou d'une solution thermodynamique (1%).
5% des projets chauffés initialement
raccordés a un réseau de chaleur ont
modifié leur énergie de chauffage. lls ont
majoritairement installe une chaudiere gaz
(4%) ou bois (1%).

Le photovoltaique
Sur I'échantillon étudié, 97% des projets ne
possedent pas d'installation photovoltaique.
En parallele, 3% des rénovations ont intégré la
pose d'une installation.
Les installations se caractérisent par :
* Une puissance créte moyenne de 14,7 kWc,
* Une surface moyenne de 109 m?,
e Un rendement moyen des panneaux de
13,7%.
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6. LES BOUQUETS DE TRAVAUX

Une rénovation BBC-Effinergie implique une
vision globale du projet etla mise en place d'un
bouqguet de fravaux cohérent afin d'atteindre
les objectifs énergétiques du label.

Ce bouguet se compose d'actions de
rénovation sur I'enveloppe et les équipements.
Ainsi, les fravaux peuvent porter sur :

* 4lots del'enveloppe : murs extérieurs, toiture,
plancher bas et baies.

* 3 lots sur les équipements : Chauffage,
ventilation, ECS. L'éclairage étant pris de
maniere forfaitaire dans la méthode de
calcul réglementaire, ce lot n'est pas pris en
compte dans I'étude.

Ainsi, chague bouquet de fravaux peut se
composer d'interventions sur deux a sept lofs.

En parallele, des installations solaires (ECS et

production locale d'électricité) peuvent étre
mises en ceuvre sur certains projets.
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Figure 52 : Type de bouquets de travaux en logements collectifs

Sur notre échantillon (n=309), 92% des projets
ont été rénovés sur la base de bouquets
composés de 7 lots (50%) ou de 6 lots (29%) ou
5 lots (13%).
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Figure 53 : Répartition du nombre de lots pris en compte pour atteindre le
niveau BBC rénovation en logements collectifs en fonction de la classe
DPE avant fravaux

Les logements collectifs rénovés
a basse consommation



https://www.observatoirebbc.org/projets/renovation/7445

On constate que cette repartition évolue en
fonction de la classe DPE du bdatiment avant
travaux. Ainsi, pres de 90% des batiments avec
une etiquette G ont mis en ceuvre un bouquet
de travaux intervenant sur 7 lots alors que ce
bouquet n'a été proposé que dans 20% des
projets ayant une étiquette C avant fravaux.

33 bouquets de travaux différents ont été mis en
ceuvre pour atteindre le niveau BBC Effinergie
rénovation.

Le principal bouquet de travaux (50%) mis en
ceuvre pour atteindre le niveau BBC Effinergie
se compose d'interventions sur I'ensemble des
lots, & savoir une renovation des murs extérieurs,
de la toiture, du plancher bas, des baies, du
chauffage, de la ventilation et de I'ECS. Par
ailleurs, 8% de ces projets sont equipés d'une
production d'ECS solaire.

Lesecondbouquetdetravaux(9,4%) permettant
d’atfteindre le niveau BBC Effinergie rénovation
se compose de travaux sur I'ensemble des lots
sauf sur le plancher bas quin’a pas été rénové.

Le froisieme bouquet de travaux le plus proposé
représente 8% des projets. Il se compose de
fravaux intervenant sur I'ensemble des lofs &
I'exception des baies.

Le quatrieme bouquet le plus proposé ne
représente plus que 4% des bouquets. I
propose des interventions sur I'enveloppe et
la ventilation, sans modifier les systemes de
chauffage et ECS.

Au final, quatre bouquets de fravaux différents
permettent de couvrir 72% des projets renovés.

Rénovation - Résidence rue Lacordaire - Observatoire BBC
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Rénovation BBC-Effinergie rénovation — Le Domain de Camilly - Caen (14) | MO : SCCV Charité ®Architecte : Cabi

7.LE COUT D'UNE RENOVATION BBC

Avant-propos
L'Observatoire BBC a pu constater au cours de
ces dernieres années :

« Une appétence croissante des acteurs du
batiment pour I'identification des coUts
associés aux fravaux de rénovation,

e Une faible propension des acteurs &
communiquer les informations €économiques
de leur projet afin d'alimenter un retour
d'expérience national, a I'exception des
lauréats des dispositifs régionaux dont
le paiement des aides financieres est
conditionné par la communication des
décompositions économiques et des
factures,

e L'absence d'une décomposition
économique«standardiséendesrénovations
permettant :

- D'’identifier les coOts relatifs O I'opération,
aux travaux de rénovation et aux travaux
de rénovation énergétique,

- De comparer les opérations entre elles.

* La difficulté pour les artisans d’élaborer des
devis et des factures en conformité avec
une législation complexe et indigeste.

Dans ce contexte, I'Observatoire BBC a élaboré
au fil des années une méthodologie d'analyse
des coUts de rénovation.

Les chiffres clés

Montant des travaux par m?

Le montant de la rénovation énergétique,
estimé sur notre échantillon de 39 projets,
est de 285 € HT/m? SRT, soit un investissement
moyen proche de 21 415 € HT par logement,

P Trov’o_ux Np' Minimum  Moyenne  Maximum
énergéetiques  Projefs
Co0t HT/
logement 39 5034 € 21 415€ 73 670 €
) 2
oot /m 39 112¢€ 285 € 755 €

Figure 54 : Montant des fravaux énergétiques en logements collectifs issu
de I'Observatoire BBC
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Plus précisément, le montant des travaux de
rénovation est compris entre :
¢ 184 € HT/m?2 SRT et 350 € HT/m?2 SRT pour 50%
des rénovations basse consommation,
e 123 € HT/m?2 SRT et 484 € HT/m?2 SRT pour 90%
des rénovations basse consommation.
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Figure 55 : Quartile, Décile et médiane du montant des travaux de
rénovation énergétique en € HT/m? pour les logements collectifs

Il atteint 272 € HT/m? SRT en excluant le projet
ayant un montant de rénovation énergétique
proches de 755 € HT/m2  Ces ratios sont
cohérents avec ceux identifiés dans le cadre
du programme FEDER porté par la Région
Normandie ou le montant de la rénovation
énergétique de 42logements sociaux est estimé
a 252 € HT/m?2 SRT, soit 20 750 € HT par logement.

La dispersion du montant des travaux de
rénovation énergétique est la conséquence
de I'hétérogénéité des décompositions
économiques communiquées et la difficulté &
identifier dans certains lots la part énergétique.
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Figure 56 : Montant des fravaux énergétiques par m? SRT pour les 40
logements collectifs rénovés & basse consommation

En moyenne, 70% du montant des travaux
de rénovation énergétiqgue est dédié a
I'amélioration de I'enveloppe. En parallele,
le remplacement des équipements de
chauffage, de ventilation et d’ECS représente
30% du montant des tfravaux de rénovation
énergétique.
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Figure 57 : Répartition de I'investissement entre les lots « Enveloppe » et «
Equipements »

Les facteurs clés

Analyse par classe de DPE du batiment avant
fravaux :

Le montant des fravaux de rénovation

énergétique varie en fonction de la classe

énergétique du bdatiment avant travaux.

Ainsi, plus le batiment est énergivore, plus les
investissements par surface sont importants.

Observatoire BBC Programme FEDER Région

Normandie
Classe Montant Montant
DPE Nb des travaux . des travaux
. a e Nb projets . py
avant  projets  énergétiques énergétiques
fravaux €/m? €/m?
G 5 350 3 295
E 16 262 16 240
D 17 222 17 229

Figure 58: Montant de la rénovation énergétique par surface
du batiment en fonction de la classe énergétique
du batiment avant travaux

Analyse par catégories de travaux

L'analyse des coUts de travaux par lots reste a
fiabiliser, notfamment pour l'isolation des murs,
des toitures et des planchers bas qui présentent
une forte dispersion principalement due &
I'absence de décomposition économique
homogene entre les projets et des incertitudes
surle périmetre pris en compte dans chaque lot.
Pour le lot « chauffage et ECS », certains projets
integrent la plomberie et/ou la ventilation,
impactant de fait le coOt HT/logement.

Fourchette de prix

Ceiscoie Unité Nb Min Moy Max
de travaux
Ventilation  HT/logement 56 296€ 1247€ 2998¢€
Chauffage
of ECS HT/logement 69 1185€ 6130€ 17238€
ECS solaire  HT/m? solaire 12 785€ 2411€ 8695¢€
Isolation HT/m? 63 14€  211€  795€
mur
Isolation HT/m? 45 14€  110€  304€
toiture
Isolation
plancher HT/m? 10 12€ 68 € 160 €
bas

Figure 59 : Montant par catégorie de travaux
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Analyse par période de construction

Le montant des fravaux de rénovation
énergétique est plus élevé pour les batiments
construits avant 1948 (378 € HT/m? - 11 projefts).
Il baisse a 274 € HT/m? (n=22 projets) pour les
projets construits enfre 1948 et la premiere
réglementation en 1974. Enfin, il atteint 192 €
HT/m? pour les projets construits apres 1974
(n=5 projets).

Analyse par bouquet de construction

Le montant des travaux de rénovation
énergétique évolue en fonction du
nombre de lots impactés par la rénovation
énergétique. Ainsi, il chute de 335 € HT/m?
pour un bouguet composé de 7 lots & 211 €
HT/m? pour des fravaux sur 5 lofs.

200 250 300 350 400

Motnantdes travaoux de reéncvaticn energétique € HT/m?2
Figure 60 : Evolution du montant des fravaux de rénovation énergétique
en fonction du nombre de lots impactés par le bouquet de fravaux
proposé

Investissement par kWh économisé
Une autre approche économique consiste
a estimer l'investissement (€/m?) a réaliser
pour économiser 1 kWhep/m2.an. Il peut
étre estimé en analysant le ratio entre
¢ le montant de la rénovation énergétique par
m?2, et
* |la différence des consommations
énergétiques avant et apres travaux.

Sur un échantilon de 37 projefs,
I'investissement moyen pour économiser
1 kWhep/m2.an se situe autour de 1,75 €
HT /m2. Par ailleurs, cet investissement est
d'autant plus rentable que les logements
sont énergivores. En effet, il varie de :

¢ 1,14 € HT pour les logements classés F et G, &
* 1,48 € HT pour les logements classés E,

» 2,26 € HT pour les logements classés D.

Les externalités

Par ailleurs, au-deld des enseignements
économiques présentés dans cette étude,
la rénovation basse consommation génere
des externalités positives a valoriser telles
que :

*La réduction des consommations
énergétiques permettant de financer, tout
ou une partie, les travaux via de I'ingénierie
financiere
L’anticipation et la préservation des hausses
des coUts de la rénovation énergétique.
L'augmentation de la surface de vie
réellement habitable avec la suppression
des parois froides.
L'augmentation de la valeur patrimoniale
du logement? avec une plus-value variant
de 6% a 9% pour les appartements avec une
étiquette A ou B.
Un logement plus sain avec une enveloppe
thermique et un systeme de ventilation
performants, réduisant les risques de
pathologies? (respiratoires, ostéo-articulaires,
pathologies hivernales,), améliorant la santé
des habitants, notamment ceux en situation
de précarité énergétique et réduisant les
dépenses de santé.

e L'amélioration du confort au quotidien
(thermique, acoustique, visuel, ...)

* Laréduction des émissions de gaz a effet de
serre al'échelle du batiment mais également
au niveau national.

*la création d'emplois locaux non
délocalisables. A ftitre d'exemple, la
Direction Régionale Grand Est de I'ADEME?
a estimé que le secteur de la rénovation des
batiments pourrait créer 43 750 Equivalent
Temps Plein supplémentaires d’ici 2050 &
I'échelle régionale.

2La valeur verte des logements en 2019 — Publication : Septembre 2020 - Conseil supérieur du notariat
2IEfude de la Fondation Abbé Pierre sur I'impact de la précarité énergétique sur la santé

2Transition énergétique en Grand Est : quels impacts sur I'emploi local - Publication novembre 2020 -
Direction Régionale de I'ADEME Grand Est
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Obsertvatoire BBC
L'observatoire BBC est une initiative d'intérét général qui propose un outil gratuit

en ligne valorisant les politiques énergétiques et environnementales du batiment
a I'échelle nationale ou régionale, ainsi que les acteurs de la filiere au travers de
la publication de retours d'expériences (études, fiche bdatiment) et d'une
cartographie des opérations exemplaires. Il permet de faire monter en
compétences les professionnels, de contribuer a I'évolution des réglementations
et des dispositifs régionaux d'accompagnement a la rénovation et a la
construction.
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